2026.gada 04.junija.

Atzinums par nekustama Tpasuma, kas atrodas
Saldus novada, Pampalu pagasta, “Rundani”
piespiedu pardoS$anas vértibu
Kurzemes apgabaltiesas 5.iecirkna
zveérinatai tiesu izpilditajai
Agnesei Bikei
Cienljama kundze!

Péc Jasu pasatijuma esam veikusi nekustama 1paSuma, ar kadastra numuru 8476 005 0181, kas atrodas
Saldus novada, Pampalu pagastd, “Rundani”, ir registréts Pampalu pagasta zemesgramatas nodalijuma
Nr.100000527477 un sastav no neapbiivétas zemes vienibas ar kadastra apzimejumu 8476 005 0181 un kopé&jo platibu
3.81 ha (turpmak tekstd vértéSanas ,Objekts”) novértéSanu. Atzinums satur masu viedokli par iepriek§ minéta
nekustama Tpasuma piespiedu pardosanas vértibu.

Atzinums paredzéts iesniegSanai Kurzemes apgabaltiesas 5.iecirkpa zvérinatai tiesu izpilditajai Agnesei
Bikei izsoles sakuma cenas noteikS8anai un nedrikst blt izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez
rakstiskas vértétaju atjaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,JpaSumu vértésana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zinaSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vertiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no masu riciba eso$as
informacijas un laika ierobezojumiem, ka art punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavina$anas situacijas raksturojums, nevis atkiriga vértibas baze. Cena, par
kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darfjuma, atspogulo konkréta darijuma apstaklus, nevis
teorétiska labpratiga pardeveéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértgjama Tpasuma gadijuma
piespiedu pardoSanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka Tpadums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietieckams
atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama Tpasuma, kas atrodas Saldus novada,
Pampalu pagasta, “Rundani”, 2026.gada 05.maija* visvairak iespgjama piespiedu pardoSanas vértiba izsoles
vajadzibam ir

14 600 (Cetrpadsmit tikstosi sesi simti) eiro.

* - nekustama pasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardoSanas vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz
vértéSanas Objektu, ta sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama Ipasuma
lietoSana nav ierobezota ar atzinuma 5.6 punktd minétiem iespéjamiem apgritinajumiem. Apgritinajumu
izmainu gadijuma, vai vértéjama ipaSuma sastava izmainu gadijuma, kd arl izmantoSanas mérka mainas

gadijuma, izmainisies ari noteiktas véertibas. Vértetaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu
izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Saldus novada, Pampalu pagasta, “Rundani”
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertejamais pasums

Nekustamais Tpasums, kas atrodas Saldus novada,
“Rundani”.

Pampalu pagasta,

1.2 Vertéjuma pasititajs

Kurzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.5 zverinats tiesu izpilditajs Agnese Bike.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu izsoles vajadzibam
verteSanas datuma.

1.4 VerteSanas datums

2026.gada 05.maija.

1.5 VertéSanas mérkis

VertéSanas mérkis ir sniegt Pasttitdjam atzinumu par vértéjama nekustama
TpaSuma piespiedu pardoSanas vértibu.

1.6 IpaSumtiesibas

FIZISKA PERSONA.
Pamats: 2019. gada 7. jilija nekustama TpaSuma pirkuma ligums.

1.7 Vertéjama paSuma
sastavs

Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 8476 005 0181 un kopéjo platibu 3.81 ha.

1.8 PaSreizéja izmantoSana

Zemes gabals, kas izmantots lauksaimnieciba.

1.9 Planota/atiauta
izmanto$ana saskana ar
attistibas planu

Lauku (L) zemju teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas

Neapbvéts zemes gabals, kas piemérots lauksaimniecibai.

veids
1.11 Vertéjuma izmantota 2026.gada 29.aprila Kurzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.5 zvérinatas tiesu
informacija izpilditajas Agneses Bikes Pieprasijums Nr.12029/005/2026-NOS.

Pampalu pagasta zemesgramatas nodalljuma Nr.100000527477 noraksta
datorizdruka.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.
https://www.kadastrs.lv, https://www.cenubanka.lv,

https://www.balticmaps.eu/lv, https://www.saldus.lv,

https://www.melioracija.lv, https://videscentrs.lvgmc.lv.

1.12 Butiski neietekmgjosie
apgratinajumi

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu ITniju arpus
pilsétam un ciemiem ar nominalo spriegumu Iidz 20 kilovoltiem 0.2683 ha.

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru tiklu Iiju
un kabelu kanalizaciju 0.0180 ha.

1.13 Negativi ietekméjoSie
apgratinajumi

Nav zinami.

1.14 Tiek pienemts, ka
Tpasums ir brivs no

Pampalu pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000527477 Il.dalas 2.iedala
izdaritas atzimes.

faktoru analize

sekojoSiem Pampalu pagasta zemesgramatas nodalfjuma Nr.100000527477 IV.dalas
apgratinajumiem 1.,2.iedald izdaritas atzimes.

1.15 Vides, socialo un Saskana ar informaciju hidro.meteo.lv/slani un attistibas planu vértésanas Objekts
parvaldibas (ESG) neatrodas plidu riska teritorija.

1.16 Citi izdarttie pienémumi

- vértéjamais Tpasums nav iekilats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu tiestbas
ierobezojoSiem apgratinajumiem.

Nekustama ipasuma Saldus novada, Pampalu pagasta, “Rundani” piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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Novietojums

o

Informacijas avots: https://balticmaps.eu/lv
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VZD kadastra karte

Pampiiy pag.

Informacijas avots: https://www.kadastrs.Iv/#result

leskats Latvijas pludu riska un pliidu draudu karte
Reizi 10 gados

ENF  RLEBEEES
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Informacijas avots: https://videscentrs.lvgmc.lv
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Izkopéjums no attistibas plana planota/atlauta izmantosana
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Mekustama ipasuma apgritingjumi apgritingjumi - objekti
apgriitin3jumi - aizsargjoslas* [ | appivstosa teritoria
|___ | virszemes Ggensobjektu aizsargjosia [ wultdras pieminekia teritorija
|___| aizsargiosia ap purviem L mikroliegums
|1 aizsargjosla (aizsardzibas zona) ap kultiras pieminekliem [ dabas piemineka teritorija
|:| stingra reZima aizsargjosla ap didens pem3anas vietam dabas lieguma stingra reZima zonas teritorija
[ | kimiska reima aizsargjosla ap ddens nemsanas vietam [ dabas lieguma requigiama re3ima zonas teritoria
|1 bakteriologisk3 aizsargjosta ap Gidens nemsanas vietam [C—] dabas lieguma dabas lieguma zonas teritoriia
|1 aizsargiosla ap valsts nozimes monitoringa punktiem un pasteniem [ dabas parka reguigiama reTma zonas tefitorja
[ ] sarkana finija 71 dabas parka dabas lieguma zonas teritorija
[___| aizsargiosla gar autoceljem [ dabas parka dabas parka zonas terftorja
|| drosibas aizsargjosla gar dzelzcefiem —— valsts nozimes fidensnotekas
| drodbas aizsargjosla ap gazesvadiem un to objektiem Tpaéi aizsargijamo dabas teritoriju robezas
; | ekspluataciias aizsargjosia gar dzelzceliem [ davas lieguma robeza
I~ | ekspluatacias aizsargjosia ap gazesvadiem un to objektiem || cabas parka robeza
[ ] aizsargjosla gar elektriskajier fikliem Pargjie apzimgjumi

[ __1 administrafivas teritorijas robeZa

| | aizsargiosla ap Kimisko vielu atraSanas vietam
= teritonalo vienTbu robezas

i—___J aizsargjos|a ap atkritumu un notekiidenu parstrades un uzglabasanas vietam o i
EJ aizsargjosia ap kaps&tam [ gpranota ciema robeZa
Bl ienThu robeZa
| aizsargjosla ap dzivnieku kapsatam zZemes vienibu ro
= oo 7] riskateritorija
L__ :| pierobeza
E dzivojama vai saimniecibas éka

* karté att€lotas aizsargjoslas, kuru platums daba ir lielaks par 10m,
iznemot sarkanas [inijas

| drupas
+  geodéziskie atbalsta punkti
&  dzivnieku kapséta

Informacijas avots: https://saldus.lv
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3.FOTOATTELI

Skats uz zemes vienibu ar kadastra apziméjumu 8476 005 0181 Skats uz zemes vienibu ar kadastra apziméjumu 8476 005 0181

Skats uz zemes vienibu ar kadastra apziméjumu 8476 005 0181 Skats uz zemes vienibu ar kadastra apziméjumu 8476 005 0181

Skats uz zemes vienibu ar kadastra apziméjumu 8476 005 0181 Skats uz zemes vienibu ar kadastra apziméjumu 8476 005 0181

Skats uz zemes vienibu ar kadastra apziméjumu 8476 005 0181
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4. VERTEJAMA TPASUMA RAKSTUROJUMS
4.1 Atrasanas vieta
Vertejamais nekustamais pasums atrodas Saldus novada, Pampalu pagasta.
Attalums kilometros no vértéjama nekustama tpasuma lidz
MeZa celam Vietéjas Asfaltétam Pagasta Rajona centram Rigai
nozimes celam autocelam centram
- robezojas robezojas 2 24 142

ledzivotaju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-
lepirkSanas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-
Atpiitas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstba-

Tuvako Tpasumu atbilstba apskatama paSuma tipam-
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-

Dro3iba-
Ipadumu izskats-
Tirgus pievilciba-

Kopuma vérteésanas Objekta novietojums Saldus novada uzskatams par apmierinou.

Teicams Labs Vidgjs Vajs Slikts

X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X

4.2 Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 8476 005 0181 apraksts
VerteSanas Objekts ir zemes vieniba ar kopéjo platibu 3.81 ha un kadastra apziméjumu 8476 005 0181.

Zemes eksplikacija Ha %
Lauksaimnieciba izmantojama zeme _ | 3.81 | 100%
KOPA | 3.81 | 100%

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta pliismas gar zemes

gabalu

Piebrauk$ana zemes gabalam pa autocelu P107 Skrunda - Ezere, kas klats ar apmierino$as kvalitates
grants celu segumu. Autotransporta pllisma gar pasumu ir intensiva. Kopuma piebraukSana zemes gabalam ar
lauksaimniecibas tehniku ir érta, juridiski nodroSinata.

Informacijas avots: https://www.kadastrs.Iv/#result

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir neregulara forma. Reljefs lielakaja teritorijas dala ir lidzens, nedaudz paugurains,
tas ir dalgji melioréts. Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir piemérots lauksaimniecibai.

Nekustama ipasuma Saldus novada, Pampalu pagasta, “Rundani” piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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Informacijas avots: www.meliorcija.lv

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
Zemes gabalam nav bitisku uzlabojumu.

4.2.4 Lauksaimniecibas zemes raksturojums

Lauksaimniecibas zemes aiznem 3.81 ha vai 100 % no kopéjas zemes platibas. Zemes kvalitates

novertéjums ir 55 balles. Augsnes apstaklu un reljefa dé| piemérotas ganibam, plavam, aramzemei. Zemes
paslaik apsaimniekotas.

Nekustama ipasuma Saldus novada, Pampalu pagasta, “Rundani” piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana



